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« Une ville attractive » : à Caen, les
prix de l’immobilier restent stables

À l’occasion du Salon de l’immobilier qui se tient, du vendredi 25 au dimanche 27 avril
2025, au Centre des congrès de Caen (Calvados), Jean-Charles Rault, président de la
Chambre des notaires de la cour d’appel de Caen, fait le point sur les prix de l’immobilier
à Caen et dans l’agglomération. Comment ont évolué les prix des appartements et
maisons dans les quartiers de la ville préfecture ? Est-ce le moment d’acheter ?
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Entretien avec Jean-Charles Rault, président de la Chambre des notaires de
la cour d’appel de Caen

Comment se porte le marché de l’immobilier à Caen ?

Le marché caennais est actif avec une demande, une offre et des prix
stables. Tous les indicateurs sont positifs et je suis optimiste pour l’avenir.
Caen est une ville attractive. Le lancement du Millénaire a attiré
40 000 personnes et cette année, le carnaval a battu son record avec
36 000 participants.

Même s’ils ne sont pas tous étudiants à Caen, ça reste une preuve de
l’attractivité de cette ville et ces jeunes qu’il faut loger, et dont beaucoup
restent après leurs études, maintiennent le marché de l’immobilier. Je ne
serais pas si optimiste si Caen n’avait pas d’université.

De plus, notre ville a pour autre attractivité, son climat. Caen n’est plus perçue
comme une ville où il pleut tout le temps mais comme une ville où il fait bon
vivre. Des personnes qui habitent dans le sud de la France viennent s’y
installer pour bénéficier de températures plus clémentes.

Lire aussi : Dans leur appartement de Ouistreham, l’humidité ronge les murs
et les vêtements

Les contraintes du DPE, diagnostic de performance énergétique, ont-
elles un impact sur les ventes ?

Le DPE n’a pas d’impact sur le centre ancien de Caen où pourtant beaucoup
de biens sont classés G. Les prix se maintiennent avec un prix moyen au
mètre carré de 3 580 € (+ 1,2 %), entre le 1  février 2024 et le 31 janvier
2025.

Pour les investisseurs ou les personnes qui achètent un bien pour l’occuper,
le plus important est l’emplacement plutôt que les travaux à faire. Les
attentes des acheteurs ne sont plus les mêmes.

Détaillez-nous ces nouvelles attentes des acheteurs caennais…

Avant, on achetait une maison pour la vie, maintenant on la consomme.
Aujourd’hui, les jeunes acheteurs veulent être proches de tout, se déplacer à
vélo et bouger le week-end (proche de la gare).

Les critères ont changé et la mobilité prime. Il y a une vraie prise de
conscience des déplacements qui va obliger les copropriétés et les
logements neufs à s’adapter : local vélo, prise pour les voitures électriques…

Les familles avec de jeunes enfants peuvent avoir envie de quitter Caen pour
une maison, mais au moment où les enfants deviennent des adolescents, ces
familles reviennent en ville. Après avoir été le Graal pendant des années, la
maison ne l’est plus aujourd’hui.

Lire aussi : Mort du pape François : déroulé, chefs d’État présents… Ce que
l’on sait des obsèques prévues samedi

Quels conseils pourriez-vous donner aux vendeurs ?

N’abusez pas. Aujourd’hui, les acquéreurs sont au courant des prix du
marché. Ils sont informés et connectés. En quelques minutes, via le site
notaires2normandie.com, les notaires de Normandie proposent une
évaluation gratuite et anonyme sur la base de données immobilières.

Si le bien n’est pas au prix, il restera longtemps en vente et ce n’est pas bon
signe. Si le bien part trop vite, le vendeur peut se dire que son bien n’était
pas assez cher, mais non. S’il est parti si vite, c’est qu’il était au bon prix.
L’autre conseil que l’on peut donner aux vendeurs, surtout pour les maisons,
c’est de proposer un produit clés en main. Avec les émissions de télévision
sur la décoration, les acheteurs sont habitués à voir des biens mis en valeur.

Et quels conseils donner aux acquéreurs ?

C’est encore et toujours le moment d’acheter, d’autant plus que les
indicateurs sont positifs : baisse des taux d’intérêt, prêt à taux zéro, don
familial exonéré. De plus, l’immobilier reste un levier financier. Le plus
souvent, on revend plus cher que l’on a acheté et si on revend au même prix,
on a été logé gratuitement. Et être propriétaire, c’est avoir un toit payé et c’est
important pour l’avenir, en particulier au moment de la retraite.
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restaurateur assure avoir perdu
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cuisine », un restaurateur a dénoncé le…
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